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Szanowny Panie Ministrze

Dzigkujemy za uwzglednienie naszego Stowarzyszenia w gronie organizacji
zaproszonych do udziatu w pracach zwigzanych z opracowaniem projektu ustawy
0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w ramach uporzadkowania kwestii
dotyczacych spotdzielczosci mieszkaniowej w zakresie wskazanym przez Trybunat
Konstytucyjny w orzeczeniach: sygn. akt P 17/10, sygn. akt S 1/10, sygn. akt K 36/12
oraz sygn. akt K 60/13.

Nasze uwagi i propozycje skonsultowali$my z radcg prawnym, ktérego opinie

przesytamy w zatgczeniu.

Z wyrazami naleznego szacunku
cztonek Zarzgduy Stowarzyszenia

dr inz. Krzys tof\/léjta



OPINIA
dot. projektu zmian do ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia
12.01.2016r. opracowanego przez Ministra Infrastruktury i Budownictwa

Proponowana w nowelizacji zmiana art. 3 ust. 1 1ust 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a takze dodany ust. 3 ' sa zmianami
dokonanymi zgodne z wytycznymi zawartymi w wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 05.02.2016r. sygn. akt K 60/13. Watpliwosci moga w
tych zapisach budzi¢ jedynie zapisy, ktére wymieniajac tytuty prawne do lokali
W spotdzielni mieszkaniowej pomijajg tytut jakim jest : ,,spotdzielcze prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym”. Co prawda miejsce takie
nie jest lokalem wg definicji z art. 2 usm, ale zgodnie z art. 17"’ usm tytut taki
istnieje. Dlaczego wigc osoba, ktora posiada spotdzielcze prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym nie moze by¢ cztonkiem
spotdzielni.

Nowelizacja zaktada dodanie do art. 3 usm ustepoéw 6 i 7, w ktérych
stwierdza sie, ze czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg zbycia prawa do
lokalu lub rozwigzania umowy o jego budowe, przy czym w przypadku
posiadania w danej spotdzielni wigcej niz jednego lokalu cztonkostwo ustaje z
chwilg "utraty" wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

W stosunku do tych regulacji mozna mieé zastrzezenia albowiem ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych nie reguluje kwestii ustania cztonkostwa.
Zagadnienia te okre$lone s3 w ustawie Prawo spotdzielcze. Brak jest zatem w
nowelizacji odniesienia sie do Prawa spotdzielczego w tym zakresie. Nie ma
bowiem zapisow, ktore okreslajg w jakiej formie i przez jaki organ nastepuje
stwierdzenie ustania cztonkostwa w takim przypadu, jak rowniez wskazania
procedury odwotawczej.

Powazne watpliwosci budzi rowniez uzycie w ust. 7 art. 3 projektu
sformutowanie "... utraty wszystkich tytutéw ...". Stowo "utrata" jest zupetnie
nowym pojgciem, niedookreslonym co do zakresu i tresci. Powtarza sie ono w
art. 2 projektu nowelizacji.

W punkcie 2 projektu zawarto uregulowania dotyczace wktadu
mieszkaniowego jaki musi wnie$¢ cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, do kt(')rego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie (poprzednikowi), a lokal nie podlega zbyciu w
drodze przetargu (art. 11 ust. 2° i 2° usm). W ustepie 2° stusznie zapisano, ze w
przypadku wygasniecia spoidmelczego lokatorskiego prawa do lokalu nalezy
dokonac, przed wyptata uprawmonemu potracenia z wkiadu mieszkaniowego
naleznosci okreslonych w art. 11 ust. 2> usm, a wiec naleznosci Spétdzielni
zwiazanych z lokalem w tym zalegtych optat. Trudno jednak zgodzié sie z
zapisem ust. 26 projektu, ktory mowi, ze cztonek zawierajgcy umowe o
ustanowienie prawa wnosi wklad mieszkaniowy w kwocie wyptaconej osobie



uprawnionej, a wigc rowniez po potraceniu zalegtosci z tytutu optat
poprzednika.

Punkty 3 i 4 projektu wynikajg z wykonania cytowanego wyzej
orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego.

Punkty 5 i 6 projektu okreslaja sposob rozliczenie funduszu remontowego
zaewidencjonowanego na danej nieruchomosci pomiedzy spétdzielnia
mieszkaniowg a powstata na tej nieruchomosci wspélnotg mieszkaniowa. Zapisy
te sg stuszne i w koncu potozg kres toczacym si¢ procesom sagdowym w tym
zakresie.

W art. 2 ust.2 projektu zawarto zapis, ktory mowi, ze:

"Jezeli wspolnota mieszkaniowa powstata przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, do
rozliczen, o ktérych mowa w art. 1 pkt 5 i 6 niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy
dotychczasowe".

Nie wiadomo o jakie przepisy dotychczasowe chodzi, skoro kwestia zwiazana z
rozliczeniem funduszu remontowego pomigdzy spéidzielnia a powstata
wspdlnota mieszkaniowg nie byta do tej pory uregulowana

ﬁ@éca Rra ny
mq*‘zéﬂo” Mrowezysisk;

L
ﬁ(zﬁ ?G,;,( <




