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Rafat Bruski, Prezydent Bydgoszczy

Il Forum Spotdzielcze

W listopadzie 2019 r. odbylo sie¢ w Bydgoszczy Il Forum Spétdzielcze, ktére byto w catosci poswiecone wspétpracy spotdzielni
mieszkaniowych z wtadzami samorzadowymi. Byli na nim obecni wiodarze wojewddztwa i znaczacych miast Regionu Kujawsko-
—Pomorskiego. Mieszkaricy spétdzielni to obywatele miast, ktérzy wraz z pozostata czescia mieszkaricow danej miejscowosci
tworza wspdlnote lokalng a dotychczasowe relacje spétdzielni z wtadzami samorzadowymi zawierajq spore pokiady rezerw we

wzajemnej wspotpracy.

W zatoZeniach przygotowujgcych spotkanie spétdzielcow organizatorzy
przedstawili i rozpropagowali przyktady dobrej wspétpracy, zachecili wtadze
samorzadowe i spétdzielnie mieszkaniowe do realizacji wspélnych projektow.
Ponizej przedstawiamy postulaty spétdzielni mieszkaniowych.

Wspotpraca powinna dotyczy¢ catego sektora gospodarki komunalnej, ale
nie tyko. Spoétdzielnie mieszkaniowe sg zywo zainteresowane zaangazowa-
niem miast w budowe drdg, chodnikéw, miejsc postojowych z ktérych mogliby
korzystaé spétdzielcy, gdyz tereny spétdzielcze s ograniczone, ale sg wolne
tereny gminne. Zalezatoby nam takze na mozliwosci realizacji w wigkszym za-
kresie przez sp6tdzielnie mieszkaniowe budownictwa mieszkaniowego, chodzi
tu o dostep do terenéw uzbrojonych pod budownictwo mieszkaniowe, a takze
wiekszg przychylno$¢ administracji budowlanej. Spétdzielnie sg zainteresowa-
ne realizacja wspdlnych programéw innowacyjnych takich jak np. fotowoltaika
oraz zabezpieczajgcych zasoby przed skutkami zmian klimatycznych. Innym
zagadnieniem jest poprawa komfortu mieszkaricéw poprzez budowe dzwigow
osobowych w budynkach niskich gdzie potrzeby sg niezwykle duze. Z pewno-
$cig dobrze bytoby obja¢ specjalnym programem modernizacjg obecnych wind
w wiezowcach przystosowujac ich jazde do poziomu przyziemia. Niewatpliwie
obszarem wspdlnych zainteresowan jest gospodarka odpadami komunalny-
mi, gdzie z jednej strony ustawowa odpowiedzialno$¢ zostata przerzucona na
gminy, a z drugiej to organy spétdzielni mieszkaniowej ,$wiecg oczami” przed
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Duze zainteresowanie mediow i wiele pytan

mieszkaricami. Kolejna sprawa to dostep do srodkéw unijnych. Do tej pory byty
nieliczne tylko przypadki gdzie spétdzielnie mieszkaniowe byty beneficjentami
$rodkéw unijnych ale juz czas aby spétdzielnie mogly mie¢ bezposredni do-
step do tych srodkéw.

Zdaniem zarzadéw spétdzielni mieszkaniowych kazda propozycja wspot-
pracy, czy to ze strony Pana Marszatka czy ze strony prezydentéw i burmistrzow
miast i gmin bedzie cegietka w budowie nowej jakosci w zakresie wspotpracy
i partnerskich relacji na co dzien.

Niech to partnerstwo przy$wieca przy probach realizacji wszystkich zagad-
nier ze wspdlnej przestrzeni dziatania, bo ponad wszystko jest dobro wspolne,
troska o kazdego mieszkarica, gdyz wszyscy mieszkaricy wraz ze spotdzielca-
mi tworzg jedna wielka wspdinote lokalng.

Organizatorami |Il Forum Spotdzielczego w Bydgoszczy byt Regionalny
Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy, Zwigzek Rewi-
zyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Toruniu i Ogdlnopolskie Stowarzyszenie
Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowych.

Na stronach 8-13 prezentujemy poszczegéine wystapienia i referaty.

Regionalny Zwiygzek Rewizyjny

Spoldzieini Mieszkaniowych w Bydgoszezy

KRAJOWA RADA

SPOLDZIELCZA

Jerzy Jankowski, Przewodniczacy Zgromadzenia Ogélnego KRS
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cje wspolne”,

. Tadeusz Stanczak — Prezes Zarzgdu Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej: Referat wprowadzajacy,
. Krzysztof Méjta — Cztonek OSCSM: ,Rola Ogdlnopolskiego Stowarzyszenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowych w spoteczeristwie obywatelskim”.
. Piotr Catbecki- Marszatek Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego — wystapienie na temat planéw uwzgledniajgcych udziat spétdzielni mieszkaniowych

10. Maciej Glamowski — Prezydent Grudzigdza: ,Polityka Senioralna Miasta”,

11. Lucjan Zubrzycki — Prezes SM w Grudzigdzu ,Dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa i spoteczna”,
12. Rafat Bruski — Prezydent Bydgoszczy ,Eco-Bydgoszcz. Miasto ekologiczne”,

13. Jacek Kotodziej — Prezes Zarzadu SM Budowlani w Bydgoszczy: ,Czysto, tanio, ekologicznie — program paneli fotowoltanicznych”,
14. Jerzy Jankowski — Przewodniczgcy Zgromadzenia Ogdlnego KRS ,Posumowanie Forum”

Szanowni Panstwo,

rozwoj wspotczesnego spoteczenstwa obywa-
telskiego odbywa sie miedzy innymi przez stowa-
rzyszenia i fundacje.

Mowi sie, ze jezeli masz wokot siebie grupe lu-
dzi, ktorych taczy wspdlna sprawa — zatéz stowa-
rzyszenie, a jesli masz pienigdze - fundacje. My
zatozyliSmy stowarzyszenie, a wspoing sprawa
jaka nas potaczylta jest przeciwdziatanie prébom
likwidacji spétdzielni mieszkaniowych i wszel-
kim zmianom prawa, ktore jesli nie paralizuja, to
znacznie utrudniajag ich dziatalnosé.

Spoétdzielnie mieszkaniowe posiadaja w Pol-
sce bardzo duzy majatek w postaci zasobow
mieszkaniowych i terenéw, w tym budowlanych.
Tam, gdzie jest majgtek — zawsze bedag zakusy
pewnych grup, aby go pozyska¢. W przypadku
spotdzielni mieszkaniowych wybrano najprostsza
droge tj. poprzez ich likwidacje.

Mielismy tego proby w 2012 r. w ramach nowe-
lizacji Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
autorstwa PO, a konkretnie Pani Postanki Lidii Sta-
ron. | bez fatszywej skromnos$ci moge stwierdzié,
ze jako Stowarzyszenie przyczyniliSmy sie w du-
zym stopniu do wycofania z obrad Sejmu projektu
tej Ustawy. Torpedowalismy inne podobne projek-
ty, jak ten z 2017 roku autorstwa Kukiz'15.

Zapraszani bylismy do udziatu w pracach ow-

czesnego Ministerstwa Infrastruktury i Budownic-
twa nad projektem rzgdowym Ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych. Powstata, moim zdaniem,
dobra ustawa. Miedzy innymi dzieki osobistemu
Zaangazowaniu sie w prace ze-
spotu roboczego obecnego tu Pre-
zesa Zwigzku Rewizyjnego Spot-
dzielni Mieszkaniowych RP Pana
doktora Jerzego Jankowskiego.
Niestety, po nocnych obradach
Senatu w dniu 19 lipca 2017 roku,
nic z tej ustawy nie zostato. Zmie-
niong przez Senat ustawe nastep-
nego dnia przyjat Sejm i drugiego
sierpnia podpisat Prezydent.

Nasze pismakierowane do Pani
Premier, Prezydenta, Marszatkow
Sejmu i Senatu oraz postéw rzg-
dzacej koalicji — nic niestety nie
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wniosty. Od Marszatka Senatu RP otrzymalismy
odpowiedz, iz ,Senat ma legislacyjne uprawnienia
i mozliwos$ci dokonywania poprawek i na takie sig
zdecydowat”.

Szanowni Panstwo,

spotdzielnie mieszkaniowe powstawaty w celu
zapewnienia mieszkan dla ubozszej czesci spote-
czenstwa. W Polsce, w okresie PRL-u spétdzielnie
staty sie podstawow3 i jednoczesnie trudno osig-
galna forma dostepu spoteczeristwa do mieszkar.
Pomimo tego, iz poczagwszy od lat 90. ubiegtego
wieku mieszkania spotdzielcze przestaty by¢ for-
ma dominujgcg, to nadal stanowig 50 -i wiecej
procent zasobdéw mieszkaniowych duzych miast
i w gtéwnej mierze zaspokajajg potrzeby mniej za-
moznych mieszkancow. Wiekszos¢ aspektow ja-
kosci zycia tych ludzi zalezy od dziatan lokalnych
wiadz oraz wspdtpracy samorzadéw ze spétdziel-
niami. Sg wprawdzie miasta gdzie wspétpraca
burmistrzéw lub prezydentéw ze spoétdzielniami
uktada sie poprawnie, a nawet bardzo dobrze. Ale
zdarza sie rowniez, ze przedstawiciele spotdziel-
cow sg niedostrzegani. Pomijani przy pracach,
ktére przektadajg sie na funkcjonowanie spét-
dzielni, na wypracowanie mozliwie najkorzystniej-
szych warunkéw dla jej cztonkéw. Przyktadem
moze by¢ ustalanie cen mediéw i optat lokalnych,
ktére czesto wprowadzane sa z pominigciem cho-
ciazby opinii spétdzielni.

Nalezy jednak dodaé, Ze niektére samorzg-
dy zaczety dostrzega¢ potrzebe konsultowania

s potlteczno -

. Ryszard Brejza - Prezydent Inowroctawia: ,Inowroctaw - samorzad lokalny a spotdzielczo$¢ mieszkaniowa”,

. Jan Gapski — Prezes Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu: ,Samorzad a Spétdzielnia — uwarunkowania i wzajemne relacje”,
. Zbigniew Fiderewicz — | Zastepca Prezydenta Torunia: ,Budzet Obywatelski”,
. Marek Zottowski — Prezes zarzadu SM ,Kopernik” w Toruniu: ,Rola spétdzielni mieszkaniowych w Gminnej Gospodarce Odpadami”,

. Marek Wojtkowski — Prezydent Wioctawka: ,Paliwa odnawialne w produkcji ciepta przez przedsigbiorstwa cieptownicze”,

. Zbigniew Lewandowski — Prezes Spétdzielni Mieszkaniowej we Wtoctawku: ,Spétdzielnia Mieszkaniowa Potudnie — Gmina Miasta Wioctawek. Inwesty-

wybranych zagadnien ze spoétdzielcami. W Byd-
goszczy do wspétpracy z Urzedem Miasta za-
proszony zostat Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych. Zgodnie z podjetymi
ustaleniami, Zwigzek do udziatu w konsultacjach
i spotkaniach roboczych bedzie delegowat repre-
zentantéw spétdzielni, posiadajgcych wiedze i do-
$wiadczenie w zakresie tematyki poszczegdinych
spotkan.

O przyktadach wspdétpracy w innych miastach
naszego regionu zapewne ustyszymy w Parstwa
wystapieniach, a dzisiejsze spotkanie najpewniej
te wspotprace zaciesni.

Szanowni Panstwo,

cztonkowie naszego Stowarzyszenia juz od
diuzszego czasu widzieli potrzebe zorganizowa-
nia Forum Spétdzielczego z udziatem przedstawi-
cieli samorzadow.

Wszystkim, ktérzy dzisiejsze Forum zaszczy-
cili swoim uczestnictwem — w imieniu cztonkéw
Ogolnopolskiego Stowarzyszenia Cztonkdéw Spét-
dzielni Mieszkaniowych — serdecznie dziekuje.

| jeszcze jedna rzecz, a mianowicie to — jakie
my cztonkowie spétdzielni mamy oczekiwania
w odniesieniu do tematyki dzisiejszego spotka-
nia. Oczekujemy miedzy innymi, abysmy nie mieli
takich probleméw, takich ,zyciowych schodéw”
jak te na zatagczonym obrazku, ktérych w potowie
wtascicielem jest jedna z gmin na potudniu kraju,
w pozostatej czesci spdtdzielnia.

Dziekuje za uwage.

gospodarcaze
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Zbigniew Sokof, Prezes FSM, Przewodniczacy Forum Jan Gapski, Prezes Kujawskiej SM w Inowroctawiu

.
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Tadeusz Stanczak, Prezes Zarzau BSM
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Czy samorzadom optaca sie dobra wspétpraca ze spétdzielniami mieszkaniowymi i czy powinno im zalezeé¢ na dobrej kondycji spétdzielni, ktére
dziataja na ich terenie. Na to pytanie odpowiedZ powinna by¢ jedna - oczywiscie, Ze sie optaca bowiem istnieje tak wiele zaleznosci miedzy nimi, ktérych
wiasciwe utozenie powoduje zadowolenie mieszkaricow a ostatecznie przeklada sie akceptacje wladzy samorzadowej, ktérag manifestuja w wyborach.

Spoétdzielnie mieszkaniowe to instytucje non
profit i dlatego sg najtariszym zarzadcg na rynku.

Eksperci portalu RynekPierwotny.pl informuja
o tym, jakg czes¢ ogdlnych kosztéw eksploatacji
budynkéw pochtonety koszty zarzadu i admini-
stracji oraz koszty konserwacji i remontéw. Wyniki
obliczen dotyczace 2018 r. sg wedtug nich dos¢
zaskakujgce. Wskazujg one bowiem, ze w przy-
padku spoétdzielni (czgsto oskarzanych o nieefek-
tywnos$¢) koszty zarzadu i koszty administracyj-
no-biurowe stanowity tylko 30 proc. tacznych
kosztow eksploatacji budynkéw mieszkalnych.
Nieco wyzszy wynik (36 proc.) odnotowano nawet
dla wspélnot mieszkaniowych. Zle wypadty nato-
miast budynki zarzadzane przez TBS-y (wynik: 53
proc.) oraz Skarb Parstwa (67 proc.).

Pragne to uswiadomi¢, poniewaz zadaje to
ktam powtarzanym przez przeciwnikéw spétdziel-
ni mieszkaniowych tezie o ich nieefektywnosci.

Niskie koszty to nizsze optaty a czesto niepod-
noszone od lat powodujg zadowolenie mieszkan-
cow i wptywajg na komfort zamieszkiwania w da-
nej miejscowosci.

Nasze Spoétdzielnie mieszkaniowe to duzy
majatek z ktérego dzisiaj korzystajg wszyscy
cztonkowie réwno. Tzw. pozytki z tego majatku
pozwalajg na ,doptaty” do kosztéw eksploatacji
mieszkan nie w catosci ptaconych przez miesz-
karicow a to pozwala podnosi¢ czynsz symbolicz-
nie albo nie podnosi¢ go wcale. Tak dzieje sie od
wielu lat w spotdzielniach a nasz region kujawsko
-pomorski jest tego najlepszym przyktadem.

Dzisiejsza gospodarka spotdzielni i ich bar-
dzo dobra sytuacja finansowa powoduje nie tylko
mozliwos¢ finansowania zadtuzen swoich czton-
kéw ale daje poczucie pewnosci i bezpieczenstwa
ekonomicznego wszystkim wspédtpracujacym ze
spotdzielniami firmom.

Spétdzielnie mieszkaniowe sg w wielu wypad-
kach podstawowym odbiorcg i skonsumentem
mediéw i ustug miejskich lub gminnych firm ko-
munalnych funkcjonujgcych w ramach miejsco-
wych samorzadoéw. W oparciu o nas mozna czynic
nawet palny wieloletniego rozwoju tych firm.

Dzisiaj swoisty system ekonomiczny samo-
rzgd-spotdzielnia-firmy komunalne dziata bez za-
rzutu, bo to my jako spétdzielnie ptacimy na czas
rachunki za CO, energie elektryczng, wode, Smieci,
miejscowe podatki do samorzadu, ZUS, PIT czy
CIT.

Atomizacja rynku mieszkaniowego pojawiaja-
ca sie ciaggle na sztandarach rzgdzacych zachwia-
ta by w sposob oczywisty catym tym sprawnie
funkcjonujgcym systemem z najwiekszg szko-
da dla mieszkancow ale takze dla samorzadéw.
Stabilizacja jest na reke wszystkim. Niewiele sa-
morzgdéw w Polsce rozumie jednak ten problem
i niespecjalnie zdecydowanie w latach minionych
opowiadaty sie za pozostawieniem spoétdzielni
mieszkaniowych w obecnej formie gdy te znala-
zty sie w duzej nietasce rzadzacych. Dodam, ze
jedynym samorzadem w kraju okazat sie samo-
rzad Miasta Inowroctawia, ktoéry podjat uchwate
w obronie spétdzielczosci przesytajgc jg do Sej-
mu.

Podsumowujgc — Spoétdzielnie mieszkanio-
we rozwigzujg dzisiaj problemy potowy naszych
miast i daja miejscowym samorzadowcom wielo-
krotnie poczucie komfortu.
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Nie chcemy wygtasza¢ manifestéw politycz-
nych — poniewaz dbamy szczegélnie o to aby po-
lityka nie miata zadnego miejsca w spétdzielniach
ale chcemy to wyraznie uzmystowi¢ — samorzg-
dy lokalne s3 jednym z gtéwnych beneficjentéw
dobrej wspodtpracy z spétdzielniami mieszkanio-
wymi. Zyczeniem naszym byltoby aby ten fakt byt
wiasciwie rozumiany i doceniany.

Samorzad powinien korzystac z potencjatu jaki
tkwi w spoétdzielniach mieszkaniowych bo naj-
czesciej to spotdzielnie pracujg anonimowo na
ich sukces rozwigzujgc bardzo wiele problemoéw
mieszkarcéw jako obywateli danych miast i gmin.

Trzeba pamietac, ze nieréwnowaga na tym, ze
mieszkancy Spoétdzielni dwa razy optacaja sie na
rzecz samorzadu — raz utrzymujgc nalezgce do
Spotdzielni osiedlowe drogi, chodniki, place za-
baw, kluby itp. po drugie ptacgc podatki na rzecz
samorzadow z ktérych budowane sg drogi, chod-
niki, place zabaw....ale niekoniecznie dla nich. To
oczywiscie szersze zagadnienie ale wielokrotnie
podnoszone przez mieszkancow.

Trzeba tez przyzna¢, ze w bardzo wielu przy-
padkach wspétpraca wtadz samorzadowych ze
Spétdzielniami jest bardzo dobra i moze byé przy-
ktadem partnerstwa i obywatelskiego pojmowa-
nia i rozwigzywania wspélnie problemoéw doty-
czacych mieszkaricow. Niestety nie jest to jednak
norma.

Rzadzgcy bez wzgledu na opcje polityczne
przez ostatnie lata nie rozpieszczali spotdziel-
ni mieszkaniowych dezawuujac ich istnienie -
a wrecz dazyli do ich likwidacji.

To sie jednak nie powiodto ale temat wcale nie
ucicht.

W ostatnich latach rzgdzacy zaczynajg sie nie-
zbyt delikatnie obchodzi¢ réowniez z samorzada-
mi. Problemy — gtéwnie ekonomiczne jakie z tego
tytutu wynikaja juz dzisiaj — mogg i bedg miaty
wielkie znaczenie dla wtasciwego funkcjonowa-
nia samorzadéw i wywigzywania sie przez nie
z natozonych zadan.

Samorzad réwniez w ostatnim czasie tak jak
do niedawna spétdzielnie mieszkaniowe nie jest

ulubieficem wiadz a mamy razem do spetnie-
nia wielkg odpowiedzialng role wobec naszych
mieszkancow.

Sadzimy, jako przedstawiciele spétdzielczosci
mieszkaniowej, ze tym bardziej to wtasciwy czas
na zaciesnienie wspoétpracy w sposéb prawie in-
stytucjonalny.

U naszych zachodnich sgsiadow kazda funk-
cjonujgca jednostka gospodarcza musi byé
przymusowo zrzeszona w miejscowej Izbie Han-
dlowo-Przemystowej. To ich reprezentant wo-
bec samorzadéw a nawet wtadzy panstwowe;..
Wszystkie przygotowywane propozycje zmian
dotyczgce miejscowych obcigzen podatkowych,
optat, zagospodarowania przestrzennego itp. nie
mog3 si¢ odbyc¢ bez udziatu przedstawicieli I1zby.

Mamy swoje Regionalne Zwigzki Rewizyjne
do ktérych nie nalezg co prawda wszystkie spot-
dzielnie z terenu wojewddztwa ale przynajmniej
wszystkie najwieksze. Zasiadanie w gremiach
samorzgdowych z gtosem doradczym w niczym
nie uchybitoby samorzgdowcom a mogto by sie
przyczyni¢ do lepszej komunikacji miedzy nami.

Probleméw nie brakuje — otwiera sie poten-
cjalne nowe wielkie pole konfliktu — a mianowicie
smieci a doktadniej ich segregacja. Wymogi jakie
postawili rzadzgcy beda trudne do wykonania
i bedg stanowity duzy problem dla nas wszystkich.
Bez $ciste] wspdlpracy ze spoétdzielniami miesz-
kaniowymi problem bedzie trudny do rozwigzania,
bowiem mieszkarcy zasobow spotdzielczych sa
jednymi z najwiekszych dostarczycieli odpaddéw
w tym odpadow segregowanych. Trzeba jak naj-
szybciej usigé¢ do stotu.

Trzeba takze bronié¢ spétdzielni, bo to tez jest
obrona samorzadu jakg jest spétdzielczosé. Ni-
czym tu specjalnie sie nie réznimy.

Samorzgdowcom zatem zyczymy bardziej
przyjaznego i partnerskiego podejscia do spot-
dzielczosci mieszkaniowej — wszak mamy na
uwadze zadowolenie tego samego mieszkanca.

Jan Gapski — Prezes-Dyrektor
Kujawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Inowroctawiu
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Plakaty historii spétdzielczosci w Polsce
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Spétdzielnie Mieszkaniowe administrujg gtéwnie nieruchomosciami, na ktérych zamieszkuja mieszkancy. W wiekszych miastach, mieszkaniowe za-
soby spotdzielcze stanowig od 30% do 50% ogélnej ilosci mieszkar. Tak duza skala zasobu Spétdzielni Mieszkaniowych powinna umozliwiaé¢ wigkszy

wplyw na gospodarke odpadami w gminach.

Kilka lat temu zmianie ulegty zasady gospodar-
ki odpadami. Zgodnie z ustawg o utrzymaniu czy-
stosci i porzadku w gminach, gminy obowigzane
sg do zorganizowania odbierania odpadéw komu-
nalnych od witascicieli nieruchomosci, na ktorych
zamieszkujg mieszkancy. Ponadto Rada gminy
moze, w drodze uchwaty stanowigcej akt prawa
miejscowego, postanowic¢ takze o odbieraniu od-
padow komunalnych od witascicieli nieruchomo-
$ci, na ktérych nie zamieszkujg mieszkaricy, a po-
wstajg odpady komunalne.

Z obowigzujgcych przepiséow wynika, ze
w 2020 roku w Polsce 50% wytwarzanych, segre-
gowanych odpadéw komunalnych powinno byé
kierowanych do recyklingu. W roku 2030 poziom
ten ma wynosic 60%. Dla Spotdzielni Mieszkanio-
wych to szereg kolejnych wyzwan, ktérym bedzie
trzeba sprostaé oraz wiele uzasadnionych obaw.

W ostatnim okresie coraz czesciej spotykamy
sig z zapowiedziami wzrostu cen za odbiér odpa-
déw komunalnych co wigze sie miedzy innymi ze
wzrostem kosztow energii, wody, paliwa czy tez
optat srodowiskowych. Na te sktadniki kosztow
Spotdzielnie nie majg wptywu. Natomiast chciaty-
by mie¢ wiekszy wptyw na ksztattowanie zakresu
swiadczonych ustug odbioru odpadéw a takze na
liczbe i lokalizacje punktéw selektywnej zbi6rki
odpadéw komunalnych na terenach miejskich.

Regulacje ustawowe szczegdtowo opisujg
obowigzki poszczegodlnych uczestnikéw proce-
séw gospodarki odpadami. Warto w tym miej-
scu przywotac kilka istotnych uregulowan, ktére
w szczegolny sposéb dotykajg negatywnie spot-
dzielnie mieszkaniowe, jej cztonkéw oraz miesz-
kancow spétdzielczych osiedli.

Ustawa o odpadach w szczegdlnosci do-
mniemywa, ze witadajacy powierzchnig ziemi
jest posiadaczem odpadéw znajdujacych sie na
nieruchomosci. A przeciez spoétdzielcze osiedla
mieszkaniowe sg najczesciej otwarte i dostepne
dla kazdego, takze dla wytwércow odpadoéw z in-
nych nieruchomosci.

Ustawa o odpadach definiuje takze pojecie wy-
tworcy odpaddw. Uszczegdtawia kto jest wytwor-
cg odpaddw powstajagcych w wyniku $wiadcze-
nia ustug w zakresie budowy, rozbiérki i remontu
obiektéw. Jednak stosowane procedury w tym
zakresie bywaja nieskuteczne i wytworzone odpa-
dy remontowe przez wiele tygodni czekajg na od-
biér co sprzyja gromadzeniu w takich miejscach
wszystkich innych rodzajow odpadow. W efekcie
pogarsza sie estetyka otoczenia, obniza bezpie-
czenstwo i komfort zamieszkania mieszkancow.

Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach zawiera regulacje na podstawie kto-
rych Rady Gmin naktadajg na wtascicieli nierucho-
mosci obowigzki w zakresie ustawienia pojem-
nikéw na odpady i ustalajg limity objetosciowe
odpadéw (wielko$¢ pojemnikéw) oraz czestotli-
wos¢ ich odbioru w zaleznosci od rodzaju odpa-
déw w zamian za ustalong optate z tytutu gospo-
darowania odpadami.

Spoétdzielnie mieszkaniowe nalezycie swoje
obowigzki w zakresie sytuowania pojemnikéw.
Istnieje jednak szereg probleméw, ktére w coraz
wiekszym stopniu wywotujg ucigzliwe skutki dla
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komfortu zamieszkania mieszkancow spétdziel-

czych osiedli i budynkéw. A mieszkancy spétdziel-

czych osiedli to przeciez takze, a moze przede
wszystkim mieszkancy swojego miasta.
Oto kilka z tych problemoéw:

* wzrost zamoznosci spoteczenstwa, a co za
tym idzie wieksza ilos¢ odpadéw (konieczne
jest lokalizowanie coraz wiekszej ilosci pojem-
nikow)

+ wazrost ilosci wynajmowanych mieszkan, a co
za tym idzie czeste przeprowadzki (prawie
kazda przeprowadzka, a czesto ma to miejsce
w niedziele i dni wolne od pracy, powoduje, ze
powstajg odpady wielkogabarytowe niezalez-
nie od ustalonego w gminie harmonogramu)

+ wazrost liczby transakcji na wtérnym rynku miesz-
kaniowym (w wyniku prowadzonych remontéw
mieszkan powstajg odpady budowlane)
negatywne konsekwencje sgsiedztwa nieru-
chomosci spétdzielni mieszkaniowych, cze-
sto z innymi nieruchomosciami zamieszka-
tymi, ktére nie majg mozliwosci wyznaczenia
miejsca na gromadzenie odpaddéw (czasem
wspotwiasciciele nieruchomosci posiadajg wy-
tacznie prawo do gruntu pod budynkiem albo
wielkos¢ dziatki jest na tyle mata, ze brak jest
mozliwosci wyznaczenia zgodnie z prawem
miejsca do gromadzenia odpadéw co powodu-
je, ze odpady gromadzone sg na nieruchomo-
$ciach spotdzielni mieszkaniowych)
negatywne konsekwencje sgsiedztwa ogrodzo-
nych i nieogrodzonych osiedli lub nieruchomo-
$ci (na osiedlach otwartych tatwa dostepnosc¢
do miejsc gromadzenia odpadow, ktére przez
wielu mieszkarncow traktowane sg jak ogdlno-
dostepne punkty selektywnej zbiérki odpaddéw,
za ogrodzenie nie mozna sie dostac, ale tatwo
nadmiar odpadéw z ogrodzonej nieruchomo-
sci sktadowacé na sasiedniej nieogrodzonej nie-
ruchomosci)

+ niekorzystnie usytuowanie gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych wzgledem miejsc groma-
dzenia odpadéw (lokalizacja boksu na innej
nieruchomosci jest czasem korzystniejsza, bo
jest blizej parkingu lub przystanku komunikacji
miejskiej, wiec tam trafiajg odpady)

+ ucigzliwosci powodowane odpadami wytwa-
rzanymi w lokalach uzytkowych zlokalizowa-
nych w budynkach mieszkalnych (jesli profil
dziatalnosci gospodarczej w lokalu uzytkowym
jest zwigzany z duzg iloscig opakowan to po-
jemniki w nieruchomosci mieszkaniowej sa
szybko przepetniane i stanowi to dotkliwg
ucigzliwos¢ dla mieszkancow)
ucigzliwosci powodowane odpadami wytwa-
rzanymi w lokalach uzytkowych potozonych
na innych nieruchomosciach w sasiedztwie
spotdzielczych budynkéw mieszkalnych (cze-
sto lokale uzytkowe posiadajg tylko minimal-
ng ilos¢ lub pojemnosé¢ pojemnikéw na odpa-
dy zmieszane i jednoczesnie brak wtasnych
miejsc do gromadzenia odpadéw segregowa-
nych a wowczas duza objetos¢ opakowan tek-
turowych przepetnia pojemniki do selektywnej
zhidrki potozone przy spétdzielczych budyn-
kach mieszkalnych a w przypadku bioodpadéw
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powoduje ucigzliwosci w postaci nieprzyjem-

nych zapachdw i duzej ilosci owaddw)

+ zwiekszajgca sie ilos¢ samochodéw na osie-
dlach co uniemozliwia rozbudowywanie miejsc
na gromadzenie odpaddéw w poszczegdlnych
nieruchomosciach i utrudnia stuzbom komu-
nalnym bezpieczny odbiér odpadoéw.
Niebezpieczenstwo negatywnych konsekwen-
cji z tytutu odpowiedzialnosci zbiorowej w za-
kresie nieprawidtowej segregacji odpadow
(obawa o konsekwencije finansowe dla miesz-
kancow z tytutu incydentéw w pojemnikach na
segregacje)

*+ Bezpieczenstwo pozarowe przy zbyt duzej kon-
centracji pojemnikéw na odpady (liczne podpa-
lenia)

Wiekszos¢ z wymienionych probleméw mozna
bedzie rozwigza¢ pod warunkiem blizszej wspot-
pracy samorzaddw i spotdzielni mieszkaniowych,
ktdére wypetniajgc swoje obowigzki w zakresie go-
spodarowania odpadami dysponujg duzag wiedzg
w zakresie wskazywania ucigzliwosci zwigzanych
z gromadzeniem i wywozem odpaddéw a takze
rozwigzan, ktore beda skutecznie temu przeciw-
dziatac.

Jedng z drég poprawy w tym zakresie mogtoby
by¢ powotanie wspélnych zespotdéw opiniujgcych
na przyktad lokalizacje dodatkowych punktow
gromadzenia odpaddéw, szczegolnie segregowa-
nych organizowanych przez samorzady w prze-
strzeni miejskiej na gruntach gminnych. Cenna
bytaby takze konsultacja w zakresie czestotliwo-
sci wywozu odpaddéw. Spoétdzielnie i Gminy majg
w tym zakresie wspodlne osiggniecia. Dla przykta-
du Wtadze Miasta Torunia zapowiedziaty zwiek-
szenie w przysztym roku czestotliwosci wywozu
niektérych rodzajow odpadéw i jest to krok we
wtasciwym kierunku.

Skoro recykling odpaddéw w Polsce dziata,
a mieszkancy coraz aktywniej prowadzag selek-
tywng zbiérke odpaddéw to konieczne jest two-
rzenie coraz lepszych warunkéw do gromadzenia
odpadéw oraz dostosowanie czestotliwosci ich
wywozu, aby nie byto na przyktad potrzeby segre-
gowania bioodpadéw w domach.

Mieszkancy zdajg sobie sprawe, ze odbidr ku-
bta Smieci wiaze sie z kosztami, w ktérych musza
partycypowaé. Jednak koszt nie moze by¢ prze-
rzucany tylko i wytgcznie na mieszkancéw. Produ-
cenci opakowan rdwniez powinni ponosié¢ wiekszg
odpowiedzialnos¢ za opakowania wprowadzane
na rynek. Sytuacje w zakresie opakowan szkla-
nych i sztucznych mogtby poprawié¢ na przyktad
system kaucji. Wtedy do pojemnikdéw trafiatoby
na pewno mniej opakowan. Ten postulat jednak
jest juz w gestii wtadz centralnych, ale Gminy jako
jednostki odpowiedzialne za gospodarke odpada-
mi mogg podejmowac w tej sprawie inicjatywy do
wtadz rzgdowych.

Konczac nalezy stwierdzi¢, ze Spétdzielnie
Mieszkaniowe dysponujg olbrzymim potencjatem
i doswiadczeniem w zakresie gospodarowania
odpadami i sg otwarte na wspétprace z wtadzami
gminnymi co z pewnoscig moze przyczynic sie do
osiggniecia zatozonych w ustawie pozioméw se-
gregacji i recyklingu odpadéw.
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