t

Mamy wyjatkowa przyjemnosc przekaza¢ w Paristwa rece (cztonkéw i mieszkarcéw
zasobow spotdzielczych) pierwsze wydanie magazynu ,Forum Spotdzielcze”, ktore jest
rezultatem wspolnego dziatania srodowiska spétdzielni mieszkaniowych z catego Regio-
nu Kujawsko-Pomorskiego. Prezentujemy w nim geneze, historie, definicje i podstawo-
we zasady dziatania spétdzielczosci mieszkaniowej, a takze jej obecng pozycje w prze-

strzeni publicznej i spotecznej. Dotaczylismy takze kilka uwag, spostrzezen i zaleceri na-
tury eksploatacyjnej.

Instytucja integrujaca nasze srodowisko, miedzy innymi w celu realizacji tej wspéinej
inicjatywy, sa Zwiazki Rewizyjne SM z Bydgoszczy i Torunia.

Jan Gapski - KSM, Tadeusz Stariczak - BSM

Od poczatku istnienia ludzkiej cywiliza-
cji istniata potrzeba wspotpracy i taczenia sit
w celu realizacji okreslonych zadan. W po-
szukiwaniu mozliwosci zdobycia upragnio-
nego wiasnego mieszkania wiele grup za-
wodowych i spotecznych zaktadato nowe
spotdzielnie mieszkaniowe. Powstaty spot-
dzielnie zaktadowe, miedzyzaktadowe, stu-
denckie, mtodziezowe, robotnicze, korzy-
stajgce ze wsparcia zaktadéw pracy, uczelni,
organizacji spotecznych. Nowe spétdzielnie,
rozpoczynajace swoja dziatalnos¢, poszuki-
waty wsparcia i wiedzy, stad tez w latach
dziewiecdziesiatych ubiegtego wieku zacze-
ty powstawac organizacje zrzeszajace spot-
dzielnie - Zwiazki Rewizyjne.

Na nastepnej stronie magazynu znajda
Panstwo wykaz spétdzielni mieszkaniowych
naszego regionu.

Zwiazki Rewizyjne od wielu lat organizu-
ja szkolenia dla réznych grup zawodowych
zatrudnionych w spétdzielniach mieszkanio-
wych. Koordynuja wypracowywanie wspdl-
nych stanowisk i interpretacji obowiazuja-

cych przepiséw. Realizujg szkolenia zawo-
dowe, okresowe i podnoszace kwalifikacje.
Wystepuja w imieniu spétdzielni do urze-
dow i instytucji rzadowych i samorzado-
wych. Zwiazki te czynnie reprezentujg inte-
resy spotdzielni w pracach ustawodawczych
i tworzeniu prawa europejskiego.

Ustawowo Zwigzki Rewizyjne maja tak-
7e wazne zadanie dotyczace lustracji spot-
dzielni, gdyz wystepuja one jako podmio-
ty organizujace i koordynujace badania lu-
stracyjne, wykonywane przez niezaleznych
i posiadajacych uprawnienia specjalistow,
nadane przez Krajowa Rade Spoétdzielcza.
Lustracje wprowadzono juz w 1920 roku,
i sa one do dzi$ forma zewnetrznej oceny
kompleksowe] lub inwestycyjnej dziatalnosci
spotdzielni.

Warto réwniez zauwazyc, ze Zwigzek
Rewizyjny jest miejscem swobodnej wymia-
ny réznych pogladow, a nierzadko goracych
dyskusji, oraz platforma rozwigzywania pro-
bleméw spotecznych, a takze integracji $ro-
dowiska spotdzielczego.
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POLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W BYDGOSZCZY

SPOLDZIELCZOSC
POLSKA

Dziatalnos¢ spotdzielczosci mieszka-
niowej oparta zostata na o$miu filarach
partnerstwa:

1) zasada otwartego i dobrowolnego
cztonkostwa,

2) zasada demokratycznej kontroli
cztonkowskiej,

3) zasada ekonomicznego uczestnictwa
cztonkow,

4) zasada zobowiazania do stuzebnosci,

5) zasada autonomii i niezaleznosci,

6) zasada ksztatcenia, szkolenia i infor-
macji, :

7) zasada wspotpracy miedzy spotdziel-
niami,

8) zasada troski o lokalna spotecznosc

i 0 przyszte pokolenia.

Osiagniecia, tudziez potencjat spot-
dzielni mieszkaniowych, stwarzajg dzis
przeciwwage wobec masowego ubo-
stwa, bezprawia i strukturalnych prze-
mian gospodarki swiatowej.

Podstawowa zasada Karty Narodow
Zjednoczonych stwierdzajaca, ze ,miesz-
kanie jest prawem cztowieka", powinna
zintegrowac poczynania wszystkich spét-
dzielcow na rzecz systematycznej budo-
wy kolejnych pokolenn spoteczerstwa.




z cztonkiem Zarzadu Ogodlnopolskiego Stowarzyszenia Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowych;

Krzysztofem Madjta

Co spowodowato, ze w Bydgoszczy
powstato Ogdlnopolskie Stowarzyszenie
Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowych?

Z chwilag rozpoczecia transformacji
ustrojowej w naszym kraju uruchomiony zo-
stat proces zmian w spoétdzielczosci miesz-
kaniowej pod szczytnym hastem dostoso-
wania tej formy gospodarowania do warun-
kéw wolnego rynku. Szkoda, ze dziatania le-
gislacyjne szybko zostaty ukierunkowane na
likwidacje spotdzielni mieszkaniowych, lub
- jak to ma miejsce po ostatniej noweliza-
cji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
- jesli nie paralizuja, to znacznie utrudniaja
ich dziatalnosc. Stowarzyszenie, ktore repre-
zentuje powstato, aby temu przeciwdziatac.

Od kiedy i w jaki sposéb dziata Stowa-
rzyszenie?

Dziatania zapobiegajace niszczeniu spét-
dzielni zaczelismy w czerwcu 2012 roku.
Najpierw z pomoca Zespotu Inicjatywnego
Cztonkow Fordonskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej, nastepnie poprzez zarejestro-
wane w KRS Ogodlnopolskie Stowarzysze-
nie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowych
z siedzibg w Bydgoszczy. Pracowalismy
bardzo intensywnie, biorac udziat w dzie-
sigtkach spotkan z postami do Sejmu RP,
zarowno w terenie, jak i w parlamencie.
Licznie i bardzo aktywnie uczestniczylismy
w tzw. wystuchaniu publicznym w Sejmie
w czerwcu 2013 roku. Zebralismy wowczas
okoto dziesiec¢ tysiecy gtoséw sprzeciwu
wobec wniesionego do Sejmu projektu no-

welizacji ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych. Wraz z regionalnymi $rodowiska-
mi spotdzielczymi zorganizowalismy w Byd-
goszczy, a nastepnie w Toruniu, | i Il Forum
Spoétdzielcze, w ktérych uczestniczyli posto-
wie i europostowie z naszego regionu, pre-
zydenci i burmistrzowie miast z naszego
wojewodztwa oraz przedstawiciele najwyz-
szych witadz organizacji spétdzielczych. Wy-
miernym efektem | Forum, ktdére odbyto sie
w 2014 roku, byta petycja przeciw likwida-
cji spotdzielczosci, pod ktérg podpisato sie
trzy tysigce oséb. Petycja przestana zosta-
ta do najwyzszych wtadz panstwowych RP
i Sejmu.

Jakie efekty przyniosty Panstwa dziatania?

Bez watpienia przyczynilismy sie w bar-
dzo duzym stopniu do wycofania z Sej-
mu projektu nowelizacji Ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych autorstwa
PO z 2012 roku. Protestowalismy takze
w 2017 roku przeciw wniesieniu pod obra-
dy Sejmu projektu ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz ustawy - Prawo spot-
dzielcze autorstwa Kukiz'15, biorac jedno-
czesnie udziat w pracach dwczesnego Mini-
sterstwa Infrastruktury i Budownictwa nad
projektem rzadowym ustawy. Moim zda-
niem - dobrej ustawy, z ktérej po nocnych
obradach Senatu w dniu 19 lipca 2017 roku
nic nie zostato, ktéra nastepnego dnia przy-
jeta zostata przez Sejm, a 2 sierpnia podpi-
sana przez Prezydenta. Nasze pisma kiero-

wane do Premiera, Prezydenta, Marszatkow

Sejmu i Senatu oraz postow rzadzacej ko-
alicji nic niestety nie wniosty. Od Marszat-
ka Senatu RP otrzymalismy odpowiedz, iz
,Senat ma legislacyjne uprawnienia i mozli-
wosci dokonywania poprawek i na takie sie
zdecydowat”.

A skad, Pana zdaniem, w Sejmie po-
jawiaja sie dziatania legislacyjne niszczace
spotdzielczos¢? Komu zalezy na likwidacji
spotdzielni mieszkaniowych?

Spoétdzielnie mieszkaniowe posiada-
ja w Polsce bardzo duzy majatek w postaci
zasobow mieszkaniowych i terendw, w tym
budowlanych. | jest to praktycznie jedyny
majatek, ktoéry jeszcze nie zostat wchtonie-
ty przez tzw. wielki kapitat. Nic dziwnego,
Ze znajduje sie on w zainteresowaniu de-
weloperéw oraz srodowisk bankowo-finan-
sowych. Wspomniane lobby siega wtadzy
ustawodawczej, ktore] przedstawiciele wy-
wodzg sie z tych srodowisk lub sa z nimi
powiazani. | stad powstaja niekorzystne dla
spotdzielcdw projekty ustaw.

A jak to wyglada w innych krajach eu-
ropejskich?

Zorganizowana spotdzielczos¢ powsta-
ta w Europie w potowie XIX wieku. Sktada
sie na nia okoto 160 tys. przedsiebiorstw
spotdzielczych, nalezacych do 123 milio-
néw cztonkoéw i dajacych zatrudnienie dla
5,5 miliona oséb. Pomimo réznic legislacyj-
nych spotdzielczosé nadal sie rozwija i poza
wyjatkami, do ktorych oprocz naszego kra-




ju zaliczam Turcje, nie wida¢ w Europie i na
Swiecie oznak jej niszczenia. Szeroko rozu-
miang pozytywna role spétdzielczosci we
wspotczesnym sSwiecie dostrzega takze Ko-
éciot. Zwracajac sie w lutym 2015 roku do
delegacji spotdzielcow papiez Franciszek
udzielit petnego poparcia ruchowi spotdziel-
czemu, mowiac ze ,spotdzielczosé krzewi
gospodarke uczciwg i ozdrowiencza w pod-
stepnym morzu globalnej gospodarki” i jest
,prawdziwg gospodarka promowana przez
ludzi, ktérzy chca tylko dobra wspdlnego”.

Na czym polegajg wspomniane przez
Pana roznice legislacyjne w spotdzielczosci
europejskiej?

W wielu krajach spétdzielnie sg wymie-
nione w kodeksie handlowym (Czechy, Sto-
wacja), kodeksie cywilnym (Wtochy, Holan-
dia), kodeksie spotek (Belgia) lub, jak np. w
Portugali, zostaty zebrane w jednym kodek-
sie prawa spétdzielczego. U nas poszczegdl-
ne branze spotdzielcze maja dedykowane
im odrebne przepisy. Aby ujednolici¢ eu-
ropejska spotdzielczosc, w trakcie | Forum
Spotdzielczego Regionu Kujawsko-Pomor-
skiego w Bydgoszczy, zostat zaprezentowa-
ny pomyst stworzenia modelu europejskie-
g0 przedsiebiorstwa spotdzielczego. Zyskat
on poparcie przedstawicieli branz spétdziel-
czych z naszego wojewoddztwa oraz obec-
nych na Forum postéw Parlamentu Euro-
pejskiego. Nie mamy niestety jakichkolwiek
informacji na temat przeprowadzenia przez
UE stosownej procedury w tym zakresie.

Jakie zagrozenia widzi Pan w przypadku
likwidacji spétdzielni mieszkaniowych?

Przede wszystkim widze negatywne
skutki finansowe dla cztonkdéw spotdzielni,
jesli w zasobach spotdzielczych powstang
wspolnoty mieszkaniowe. Nie wierze w ba-
tamutne hasta, Zze bedzie wowczas taniej
i na dodatek lepiej, ze bedzie mozliwosc
decydowania za co cztonkowie wspdlno-
ty beda musieli ptacié. Nie wierze, ze ceny
mediow dla wspdlnot beda nizsze niz dla
spotdzielni. Praktyka pokazuje, ze na catym
Swiecie koszty utrzymania jednego metra
kwadratowego mieszkania spotdzielczego
sa 0 wiele nizsze od innych form gospodar-
ki nieruchomaosciami. Koszty w spétdzielni
rozktadaja sie na wieksza liczbe cztonkow,
a dodatkowo dziata zasada solidaryzmu -
zasada samopomocowa.

Ponadto, w likwidacji spétdzielni miesz-
kaniowych widze niekorzystne zjawisko go-
dzace w interes panstwa. Koszty likwida-
¢ji, liczone w miliardach ztotych, spadna na

Skarb Panstwa, a lokalne samorzady utra-
ca wphtywy od spotdzielni mieszkaniowych
w postaci podatkéw i optat. Obecnie spot-
dzielnie mieszkaniowe wyreczaja samorza-
dy w utrzymaniu terendéw zielonych, placéw
zabaw, boisk, zabuddw s$mietnikow, drog
i chodnikow osiedlowych, ponosza koszty
funkcjonowania doméw kultury. Dodatkowo
od gruntowych nieruchomosci wspolnych
ptaca podatki i wnoszg opfaty za wieczyste
uzytkowanie. Poniewaz spotdzielnie miesz-
kaniowe zajmuja srednio ponad 30% po-
wierzchni miast, przektada sie to na wspo-
maganie budzetéw samorzadowych miliar-
dami ztotych. Jednak, co najgorsze, wtoda-
rze miast nie chca tego dostrzegaé. Nato-
miast chetnie przyznaja sie do zarzadzania
i zagospodarowywania tych terendw.

Dlaczego tak sie dzieje? Dlaczego samo-
rzady i reprezentanci miejskich wtadz wy-
konawczych nie protestuja przeciwko usta-
wom niekorzystnym dla spétdzielcow?

Jezeli chodzi o przypisywanie sobie za-
stug, to sadze, ze wynika to z typowych
zachowan ludzkich. Podpisywanie sie pod
tym, co robig inni nie jest wytacznie cecha
politykdw z ulicy Wiejskiej. Ponadto, burmi-
strzowie i prezydenci miast najczesciej wy-
wodzj sie z konkretnych ugrupowan partyj-
nych, ktore w danej chwili posiadajg wtadze

w panstwie. Podobnie jak ich ugrupowania
partyjne prowadza, w tym przypadku lokal-
nie, mniej lub bardziej niekorzystng polityke
dla spotdzielni mieszkaniowych.

Czy spotdzielcy zadowoleni sa ze
wspotpracy z przedstawicielami samorzadu?

Kazdy ze spotdzielcow jest nie tylko
cztonkiem spotdzieini mieszkaniowej, ale
réwniez mieszkancem miasta. Praktyka po-
kazuje, iz jako mieszkaniec ma tak napraw-
de szanse wypowiedzenia sig¢ raz na piec
lat, poprzez zagtosowanie w trakcie wy-
boréw. Pozniej jako jednostka nie jest stu-
chany. Nie dziwi wiec, ze w wielu sprawach
decydujacych o jakosci zycia chce mie¢ na-
turalnego reprezentanta w postaci zarzadu
swojej spotdzielni. | tu pojawiaja sie proble-
my. Sa wprawdzie miasta, gdzie wspotpraca
burmistrzow lub prezydentéw ze spotdziel-
niami uktada sie poprawnie, ale w duzej
liczbie przypadkow przedstawiciele spot-
dzielcéw s3 ignorowani. Pomijani przy pra-
cach, ktére przekfadaja sie na funkcjonowa-
nie spotdzielni, na wypracowanie mozliwie
najkorzystniejszych warunkow dla cztonkéw
spotdzielni. Przyktadem moze by¢ ustalanie
cen mediow i optat lokalnych, ktére czesto
wprowadzane s3 z pominieciem chociaz-
by opinii spotdzielni. Nalezy jednak dodac,
ze niektére samorzady zaczety dostrzegac
potrzebe konsultowania wybranych zagad-
nien ze spoétdzielcami. W Bydgoszczy do
wspotpracy z Urzedem Miasta zaproszony
zostat Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spot-
dzielni Mieszkaniowych. Zwigzek do udzia-
tu w konsultacjach i spotkaniach roboczych
bedzie delegowat reprezentantow spotdziel-
ni, posiadajacych wiedze i doswiadczenie
w zakresie tematyki poszczegdlnych spo-
tkan.

Caty czas brakuje jednak rozwigzan
normatywnych wspierajacych efektywnie
wspotprace w ramach partnerstwa publicz-
no-prywatnego i pozwalajacych znalezé
w nim role dla spétdzielni mieszkaniowych,
na przyktad w zadaniach dotyczacych bu-
downictwa komunalnego. Dostrzegajg to
cztonkowie naszego Stowarzyszenia, i juz
w najblizszym czasie zaangazuja sie w dzia-
tania ukierunkowane na poprawe wspot-
pracy samorzadow ze spotdzielniami miesz-
kaniowymi, a pierwszym krokiem ku temu
bedzie zorganizowanie w najblizszym czasie
kolejnego, trzeciego Forum Spoétdzielczego
z udziatem przedstawicieli samorzadow.

Rozmawiata: Iga Nowicka,
Specjalista ds. PR Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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